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I. BIM-Anwendungen für das  
„Digitale Bauen“ 
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Das Wesen von BIM ist das räumliche Bauteilgefüge 
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Bauteile Räume 
Räume und Bauteile in BIM  
sind Mengen-Wert-Gerüste 
 
Mengen aus Geometrie und 
Werte aus Bauteileigenschaften 

Mengen, Eigenschaften und 
Beziehungen der Bauteile sind 
die Quelle für den BIM-Fluss 

Bauteileigenschaften sind zu standardisieren und mit IFC zu verknüpfen! 

Der BIM-Datenaustausch 
erfolgt über IFC (ISO 16739) 

Baukosten 

Klassifikationen 

Bauleistungen 

Bauprodukte 

Mengen 

Regeln 
der Technik 

Bauteil-
eigenschaften 
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Initiator und Partner 
11/2013:  Zum Abschluss des Förderprojektes  „BIM Musterlösungen Bau“ wurde im 

Expertendialog entschieden, einen „BIM-Standard nach STLB-Bau“ zu 
initiieren. 

02/2014:  Förmliche Anfrage des Initiators an das DIN zur Erstellung  
einer DIN SPEC 

11/2014:  Abschlussworkshop. Verabschiedung der DIN SPEC 91400 

01/2015:  Veröffentlichung der DIN SPEC 91400 durch DIN  

Standardisierte Bauteileigenschaften nach DIN SPEC 91400 
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DIN SPEC 91400 besteht aus zwei Teilen 

• Das normative Dokument definiert die 
Anforderungen an die IFC4-Katalogdatei auf Basis 
der ISO 16739 (IFC) 

• Die IFC4-Katalogdatei definiert Bauteileigenschaften 
zur Einbindung in Softwareanwendungen 

Die DIN SPEC 91400 basiert auf der internationalen Norm  
ISO 16739 (IFC) und dem nationalen Standard STLB-Bau 

Meilensteine 

Buch zur Anwendung  
der DIN SPEC 91400 

http://www.buildingsmart.de/
http://www.bauindustrie.de/


. 

     

Genormte Bauteileigenschaften und IFC als Basis der DIN SPEC 91400 
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Bauteileigenschaften standardisieren und mit IFC verknüpfen 
bedeutet praktisch, die in tausenden von Normen (lt. NA Bau 2352 Normen)  
bereits standardisierten Bauteileigenschaften nach IFC zu strukturieren. 

Mit der europäischen Harmonisierung der technischen Regeln wurden 
ungesagt viele Eigenschaften der Bauteile standardisiert. 

Einfluss der nationalen und europäischen Normen auf STLB-Bau und VOB/C (seit 1996) 

Diese Eigenschaften wurden in der DIN SPEC 91400 nach STLB-Bau und IFC klassifiziert. 



. 

     

Bauteilgruppen und Bauteileigenschaften sind in der DIN SPEC 91400 mensch- und 
maschineninterpretierbar klassifiziert und IFC (ISO 16739) zugeordnet. 

Aufbau und Inhalt der DIN SPEC 91400 - Katalogdatei 

Suchbaum 
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DIN SPEC 91400 
Konstruktive Bauteile 

Technische Bauteile 

Gründungen  / Dränagen 

Wände 

Stützen 

Decken 
… 

Abwasseranlagen 
Wasseranlagen 
Wärmeversorgungsanlagen 
Lüftungsanlagen 

… 

Starkstromanlagen 

Bauteilgruppen mit Merkmalen und Ausprägungen 
 

Mensch-     und  maschineninterpretierbar 
 

Bauteilgruppe GUID Bauteilgruppe IFC-Element 
 Merkmal  GUID Merkmal    
  Ausprägung   GUID Ausprägung 
 

Außenwandkonstruktion 9E0B19D7-BDE1-4A27-BA77-590186787F4D IfcWallStandardCase 
 Tragverhalten   FDB0BBB6-278C-45C0-A2CC-9204A7CD772D 
  tragend   D0B37DE0-DF9E-4906-B31A-66F8E7B55396 
  nicht tragend   A2AC7447-3D9F-4B04-A591-5FA0FA3B8A1C 
 Bauweise / Baustoff   2FAF93EB-DEAA-45AF-9AD6-65072778C678 
  Mauerwerk    7184D343-2D5B-4966-BFC0-9F1FF51C0F60 
  Ortbeton   524D0A0B-CD8B-4505-B734-B1D146000EEC 
  Betonfertigteil   3C5BDFEA-25E4-4CEF-B6D4-005A351871CE 
Ablauf   71bb0b48-58c9-45d5-adff-eb0de951235a IfcWasteTerminal 
 Art Ablauf  7e9588f2-883d-4328-96d1-406232cd7ed0 
      Bodenablauf   39175851-bf54-4389-82cf-1f3fdbcba287 
   Deckenablauf   67804322-2525-4ef6-8bfb-e6344f637875 
  Badablauf   6b3a16de-6471-4ad5-95f1-e221b6c5f4a5 

… 
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Die Nutzung von Fachwissen in BIM-Anwendungen mit DBD-BIM 
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BIM-Anwendungen 

     
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

z.B.  
 Raumkonzept 
 CAD 
 AVA 
 Kalkulation 
 FM 
 … 

Bauteile mit Eigenschaften  
nach DIN SPEC 91400 

Baukosten 

BIM-integriertes Fachwissen 

Bauleistungen 

für modellbasiertes und IFC-konformes Arbeiten 

Request 

Response 

DBD-BIM 
Webservice-API 

Baukosten 

Klassifikationen 

Bauleistungen 

Bau- 
produkte 

Mengen 

Regeln 
der 
Technik 

Bauteil-
eigenschaften 

Die modellbasierten Informationen fördern das modellbasierte Arbeiten mit BIM. 
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BIM und Leistungsverzeichnis gehören zusammen 
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IFC DIN SPEC 91400 
BIM-Klassifikation nach STLB-Bau 

VOB / STLB-Bau 

Bauwerk Bauleistungen 

Bauteil: Außenwandkonstruktion 
Bauweise/Baustoff: Ortbeton 
Festigkeitsklasse: C20/25 
… 

IFCWALLSTANDARDCASE 
GlobalId: 1v8tUCm_j7G9yf 
Name: Basiswand 654762 
… 

Die Bauteileigenschaften der DIN SPEC  91400 bilden die  
gemeinsame Schnittmenge zwischen digitalem Bauwerk und realen Bauleistungen 

Reale Bauleistungen erfolgen durch „Arbeiten jeder 
Art“, die an konkreten Bauteilen ausgeführt werden 

Virtuelle Bauwerke  werden mit BIM aus 
digitalen Bauteilen zusammengefügt. 

Schalung Außenwand H 2-3m  
 95,799 m2 39,48 €     3.782,15 €  
Betonstahlmatte B500A Lagermatte Außenwand  
 0,503 t 1.589,65 €       799,59 €  
Betonstabstahl B500A alle Durchmesser Außenwand 
  0,335 t 1.638,03 €    548,74 €  
Ortbeton Außenwand Stahlbeton C20/25 D 15-25cm 
  11,975 m3 138,41 €  1.657,46 € 

© Gina Sanders – fotolia.com 
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Bauteilorientierter Einstieg in STLB-Bau (in Planung) 
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Die DIN SPEC 91400 ist die Brücke zwischen Bauteilen und Leistungen. 
 

Der bauteilorientierte Einstieg in STLB-Bau erfolgt durch die DIN SPEC 91400 über 
bauteilorientierte Klassifikationen jeder Art. 
 

Mögliche Klassifikationen sind: DIN 276, IFC - ISO 16739, Sonstige, z.B. OmniClass, Uniclass 

334 Außentüren und -fenster 
330 Außenwände 

300 Bauwerk — Baukonstruktionen 

LB 026 Fenster, Außentüren 
Außentürelement Haustür Drehtür einflg. B 1200 mm H 2010 mm 
Rahmenbauweise Massivholz/Holzwerkstoff … 

LB 031 Metallbauarbeiten 
Eckzarge Stahlblech D 1,5mm B 1200 mm H 2010 mm verz besch  

Bauteil: Tür  
Lage Bauteil: außen 
Anschlag- / Bewegungsart Tür: Drehflügeltür  
Baustoff Türblatt: Rahmenbauweise, Massivholz / Holzwerkstoff  
Anzahl Flügel: einflügelig  
Anzahl Seitenteile: 1  
Form Tür: rechteckig  
Verwendung Tür: als Hauseingangstür  
lichte Breite Öffnung: 1.200,000 mm  
lichte Höhe Öffnung: 2.010,000 mm  
Schließungstyp Tür: automatisch  
Schließmechanismus Tür: Obertürschließer  
Montageebene Fenster / Tür / Tor: Leibungsmontage außen  

Komponente Türelement: Zarge  
Ausführung Zarge: Eckzarge  
Baustoff Zarge: Stahl, verzinkt und beschichtet  

DIN SPEC 91400 

DIN 276 

STLB-Bau 

Bauteile und ihre BIM-Komponenten führen leistungsbereichsübergreifend zu STLB-Bau 

…
…
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Die Verknüpfung der Bauteileigenschaften nach DIN SPEC 91400 mit STLB-Bau 
verbindet die softwareneutralen IFC- und GAEB-LV-Modelle 
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Aus den Mengen-Wert-Gerüsten der 
Bauteile leiten sich die Mengen-
Wert-Gerüste der Bauleistungen ab.  

Bauteil nach  
DIN SPEC 91400 

Leistung 1 

Leistung n 

Leistung 2 

IFC-Datenaustausch und GAEB-XML-Datenaustausch  
durch die BIM-Klassifikation nach STLB-Bau (DIN SPEC 91400) verlinkt 

Leistung 3 

025 Estricharbeiten 
9.1 Randdämmstreifen PE-Schaum D 8mm H 100mm m 7109,015 1,22 €          8.672,35 €  

9.2 Trittschalldämmschicht PS-Hartschaum EPS 30-2mm 30MN/m3 0,035W/(mK) m2 13629,940 9,32 €      127.030,87 €  

9.3 Wärmedämmschicht Fußboden PS-Hartschaum EPS D 60mm 0,035W/(mK) m2 6102,270 12,44 €        75.912,40 €  

9.4 Abdeck. PE-Folie D 0,15mm m2 13629,940 1,40 €        19.081,57 €  

9.5 Heizestrich Zementestrich F5 Bauart A D 50mm m2 5743,860 20,96 €      120.390,80 €  

9.6 Randdämmstreifen PE-Schaum D 8mm H 100mm m 1260,998 1,22 €          1.538,41 €  

9.7 Betonstahlgitter m2 6285,500 6,63 €        41.672,87 €  

9.8 Zementestrich Estrich auf Dämmschicht F4 D 50mm m2 3584,810 18,00 €        64.526,58 €  

9.9 Haftbrücke auftragen mineralische Haftbrücke m2 3732,935 2,28 €          8.511,09 €  

9.10 Wärmedämmschicht Fußboden PS-Hartschaum XPS D 60mm 0,035W/(mK) m2 1094,045 19,70 €        21.552,70 €  

9.11 Zementestrich Estrich auf Dämmschicht F4 D 50mm m2 3119,435 19,76 €        61.640,02 €  

9.12 Heizestrich Zementestrich F5 Bauart A D 50mm m2 418,745 20,96 €          8.776,90 €  

9.13 Wärmedämmschicht Fußboden PS-Hartschaum XPS D 60mm 0,033W/(mK) m2 148,125 20,65 €          3.058,80 €  

IFC-Modell 
nach DIN SPEC 91400 

LV-Modell  
nach GAEB DA XML und STLB-Bau 

Leistung 4 Leistung 5 
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II. Das Fachwissen 
in der digitalen Infrastruktur 

von BIM 
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Vernetzte Baufachinformationen stehen dem Anwender über die DIN SPEC 
91400 mittels DBD-BIM z.B. direkt in Revit zur Verfügung. 
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Vernetzte Informationen kommen über die BIM-Anwendung zum Anwender. 
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Die Bauteileigenschaften nach DIN SPEC 91400 werden für den  
Datenaustausch in die IFC-Datei exportiert.  
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Die baufachliche Beschreibung des BIM-Modells (IFC)  
mit Bauteileigenschaften nach DIN SPEC 91400 

Bauteil Fenster nach DIN SPEC 91400 
Bauteil: Fenster 
Bauart Fenster: Einfachfenster 
Baustoff Fensterrahmen: Holz-Aluminium 
… 
IFC-Entität: IfcWindow 

AEC-Element: Window 
Window design: Casement window 
Window frame material: Timber / Aluminium 
… 
IFC-Entität: IfcWindow 

Bauteil Innenwandkonstruktion nach 
DIN SPEC 91400 
Bauteil: Innenwandkonstruktion 
Bauweise/Baustoff: Trockenbau 
Baustoff Beplankung: Gipsplatte 
… 
IFC-Entität: IfcWallStandardCase 

element budowlany:  konstrukcja ściany wewnętrzennej  
technologia budowy / materiał budowlany: zabudowa sucha  
materiał poszycia :  płyta gipsowa  
… 
IFC-Entität: IfcWallStandardCase 

Bauteil Abwasserleitung nach DIN SPEC 91400 
Baugruppe: Abwasserleitung 
Verwendung Rohrleitung: für Schmutzwasser 
Werkstoff Rohrleitung: PE 
Durchmesser Rohrleitung/Formstück: 110 mm 
IFC-Entität: IfcPipe 

Bauteil Brandschutzklappe nach DIN SPEC 91400 
Bauteil: Brandschutzklappe 
Werkstoff Gehäuse: Stahl, verzinkt 
Feuerwiderstandsklasse: EI 30  
… 
IFC-Entität: IfcDamper 
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Die Vernetzung des BIM-Modells mit DIN-Normenabschnitten  
zu Räumen und Bauteilen 
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Einbau 
DIN 1986-100 

Betrieb/Wartung 
DIN 1986-3 

Brandschutz 
DIN 1986-4 

Werkstoff 
DIN EN 1519-1 Bemessung 

DIN 1986-100 

Schallschutz 
DIN 4109 

Bauteil Abwasserleitung nach DIN SPEC 91400 
Baugruppe: Abwasserleitung 
Verwendung Rohrleitung: für Schmutzwasser 
Werkstoff Rohrleitung: PE 
Durchmesser Rohrleitung/Formstück: 110 mm 
IFC-Entität: IfcPipe 

Baunormenlexikon steht bereits für die BIM-integrierte Nutzung zur Verfügung. 

http://www.baunormenlexikon.de/Normen/DIN/DIN EN 1519-1/dfd1e2f2-912b-4e0f-9175-e5f9d17aa63c
http://www.baunormenlexikon.de/Normen/DIN/DIN EN 1519-1/dfd1e2f2-912b-4e0f-9175-e5f9d17aa63c
http://www.baunormenlexikon.de/Normen/DIN/DIN EN 1519-1/dfd1e2f2-912b-4e0f-9175-e5f9d17aa63c
http://www.baunormenlexikon.de/Normen/DIN/DIN EN 1519-1/dfd1e2f2-912b-4e0f-9175-e5f9d17aa63c
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Die Vernetzung des BIM-Modells mit VDI-Richtlinien  
zu Räumen und Bauteilen 
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Anforderung 
VDI 6000 Blatt 1 

VDI-Richtlinien Baulexikon erscheint im April 2016 für die BIM-integrierte Nutzung 

                 nach 
DIN SPEC 91400 

mit Bauteilen und Räumen 

Maße 
VDI 6000 Blatt 1 

Barrierefreiheit 
VDI 6000 Blatt 1 

Brandschutz 
VDI 6000 Blatt 1 

Schallschutz 
VDI 4100 

Schallschutz 
VDI 4100 
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                 nach 
DIN SPEC 91400 

mit Bauteilen und Räumen 

Fachinformationen der Verlagsgesellschaft Rudolf Müller werden für die BIM-integrierte 
Nutzung vorbereitet 

Die Vernetzung des BIM-Modells mit Fachinformationen  
der Verlagsgesellschaft Rudolf Müller 
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BIM integrierte Vernetzung von Produktinformationen 
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Neutrale Leistungsbeschreibung 
Produktdatenblatt 

Zeichnungen/Fotos 

Einbauanleitung Zertifikate / Erklärungen 

 
Mustervorlagen 

Neutrale und herstellerspezifische Fachinformationen können über  
die DIN SPEC 91400 im BIM-Geschäftsprozess verkettet werden 

Bauteil Abwasserleitung nach DIN SPEC 91400 
Baugruppe: Abwasserleitung 
Verwendung Rohrleitung: für Schmutzwasser 
Werkstoff Rohrleitung: PE 
Durchmesser Rohrleitung/Formstück: 110 mm 
IFC-Entität: IfcPipe 
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STLB-Bau sind modellbasierte Bauleistungsbeschreibungen nach VOB. 

BIM integrierte Beschreibung der Bauleistungen  
mit STLB-Bau Dynamische BauDaten 

19 

Bauteil Außenwandkonstruktion  
nach DIN SPEC 91400 
Bauteil: Außenwandkonstruktion 
Bauweise/Baustoff: Ortbeton 
… 
IFC-Entität: IfcWall 

Schalung Außenwand 
H 2-3m 

Betonstahlmatte B500A  
Lagermatte Außenwand 

Betonstabstahl B500A alle 
Durchmesser Außenwand 

Ortbeton Außenwand 
Stahlbeton C20/25 D 15-25cm 

Beschreibung der Bauleistung für Ausschreibung, Angebote, Arbeitsvorbereitung und Abrechnung 

Leistungsbeschreibung STLB-Bau Modell 
Bauteil, Wand/aufgehend: Außenwand   
Einteilung Beton nach Bewehrung: Stahlbeton   
Einteilung Beton nach Rohdichte/Verwendung: Normalbeton  
Festigkeitsklasse Beton: C 20/25 
Normung Beton: DIN EN 206, DIN 1045-2   
Technologie Betonarbeiten: Ortbeton  
Abrechnungseinheit: m3 
Dickenbereich [cm]: über 15 bis 25 

Ortbeton Außenwand Stahlbeton C20/25 D 15-25cm  
 
Ortbeton Außenwand, als Stahlbeton, Normalbeton C 
20/25 DIN EN 206, DIN 1045-2, Dicke über 15 bis 25 cm.  
Abrechnungseinheit: m3  

Generierung von Leistungsbeschreibungen durch Auswerten der Verknüpfungen 
zwischen STLB-Bau Modell und DIN SPEC 91400 in DBD-BIM   

DIN SPEC 91400 
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Kurzbezeichnung 
der Teilleistung Menge ME 

Zeitan- 
Satz 

[h/ME] 
Löhne 
[€/ME] 

Stoffe 
[€/ME] 

Geräte 
[€/ME] 

Sonst. 
[€/ME] 

Baupreis 
[€/ME] 

Betonstahlmatte B500A 
… 321,38 t 14,1 519,81 827,58 0,00 0,00 1.347,39 

DIN 276 Gesamtbetrag 
300 - Bauwerk - Baukonstruktionen   5.565.518,97 €  

320 - Gründung             310.704,98 €  

322 - Flachgründungen                    310.704,98 €  

Die Ermittlung von Bauleistungen und Kosten aus dem BIM-Modell 
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Leistungsorientierte und regionale Baupreise 
 mit Preisanteilen analog EFB 223 (VHB) 

Anpassbare Lohnstunden und Löhne  
• Kalkulationslohn (Arbeitskosten) [€/h]  
• Verrechnungslohn [€/h] 

Internationale Arbeitskosten 
und Baustoffpreise 

Bauteilorientierte Kostenermittlung 
nach DIN 276 Kostengruppen 

Die modellbasierte Kostenermittlung mit BIM braucht modellbasierte Leistungen und Kosten. 

Bezeichnung 
Baustoff- 
kosten [€] Menge ME 

DBD 
Orientierungspre

is [€/ME] 
Auftrags- 

Preis [€/ME] 

Normalbeton C20/25 271.588,95 3.621,186 m3 75,00 72,00 

Betonstahlmatte B500 A 204.693,34 321,380 t 636,92 650,00 

Einfachfenster, Kunststoff 177.480,00 435,000 St 408,00 420,00 

Vorgang Faktor ME 
Wert 

[€/ME] 
Kosten 
[€/ME] 

Umlage  
[€/ME] 

Preis 
[€/ME] 

Betonstahlmatte B500A … 1,000 t/t 636,92 636,92 190,65 827,58 

Betonstahlmatte … 
einbauen 14,100 h/t 28,37 400,05 119,75 519,81 

Summe -- -- -- 1.036,97 310,40 1.347,39 

Anpassbare Baustoffpreise 
nach ABC-Analyse 

Leistungsorientierte Kostenkalkulation  
(EKT) für Bauunternehmen 
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BIM aus Sicht der Informationsvernetzung 

über offene Standards mit IFC-Dateien  

nach ISO 16739 und DIN SPEC 91400 
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