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Offener Brief des BDA Berlin
— Statusbericht Wohnungsbau 2016

Sehr geehrter Herr Regierender Blrgermeister Miller,

in Berlin werden jahrlich 15.000 neue Wohnungen gebraucht; insbesondere bezahlbarer
Wohnraum ist gefragt. Von Seiten der Politik wurden grol3e Anstrengungen
unternommen, und mehrere Projekte auf den Weg gebracht; darunter auch einige von
stadtischen Wohnungsbauunternehmen. Ein groR3er Teil der Wohnungen wird von BDA-
Architekten aus Berlin geplant und gebaut.

Allerdings sind wir weit davon entfernt, den Bedarf an Wohnungen annahernd zu
decken. Warum werden nicht zligig mehr Wohnungen gebaut? Was musste getan
werden, damit es schneller voran geht?

Der Bund Deutscher Architekten, Landesverband Berlin, hat seine Mitglieder
befragt, um herauszufinden, wo es hakt und warum. Dabei wurden folgende
Fragen gestelit:

¢ Wie viele geplante Wohnungen liegen derzeit in den Schubladen der BDA-
Architekten?

¢ Wie viele von diesen Wohnungen sind genehmigt und werden in absehbarer Zeit
gebaut?
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e Bei wie vielen Wohnungen gibt es Hemmnisse und worin sind diese Hemmnisse
begrindet?

¢ In welchen Bezirken von Berlin findet dieser Wohnungsbau statt?

e Welche Art von Wohnungen werden geplant (gefordert, freifinanziert, Eigentums-,
Studenten-, Mikrowohnungen)?

Insgesamt haben 20 der fihrenden Blros von BDA-Mitgliedern mit Schwerpunkt im
Bereich Wohnungsbau die gestellten Fragen beantwortet.

Der BDA Berlin erhebt nicht den Anspruch, dass die Ergebnisse dieser Befragung
wissenschaftlich fundiert oder reprasentativ sind. Gleichwohl ergibt die Auswertung des
Befragungsergebnisses interessante Aufschliisse zu den 6ffentlich diskutierten Fragen.

In den Schubladen der 20 BDA-Architekten liegen Planungen fir annéhernd 8.200
Wohnungen in Berlin. Diese verteilen sich auf rund 100 verschiedene Standorte in allen
Berliner Bezirken, wobei der Schwerpunkt in den Innenstadtbereichen liegt. Derzeit
fertiggestellt oder im Bau sind lediglich 900 von 8.200 geplanten Wohnungen.

Das bedeutet, etwa 7.300 Wohnungen werden vorerst NICHT gebaut.

Woran liegt das? An den Spekulanten, die einfach nicht bauen wollen, um die
Grundstiickspreise weiter in die Hohe zu treiben? Liegt es an Burgerprotesten und
Naturschitzern, die das Bauen verhindern? Oder ist es schlicht das fehlende Baurecht,
die mangelnde politische Unterstiitzung, die nicht vorhandene Zustimmung der
Fachbehorden und fehlendes Personal in den zusténdigen Bezirksamtern, die eine
Realisierung der dringend benétigten Wohnungen behindern?

Die gute Nachricht: Grundstiicksspekulanten sind in der Minderheit.

Nach unserer Erhebung sind es nur knapp 100 Wohnungen, die nicht gebaut werden,
weil die Initiatoren auf den noch besseren zukinftigen Profit hoffen. Die Politik kann aus
Sicht des BDA Berlin dieses Diskussionsfeld verlassen und sich den wahren
Hemmnissen zuwenden.

Fast 2.000 Wohnungen werden in Berlin nicht gebaut, weil Nachbarn und
Burgerinitiativen protestieren.

Der BDA winscht sich in Zeiten, in denen bezahlbarer Wohnraum fir Berlin von allen
Seiten gefordert wird, splrbare Unterstiitzung von den politischen Entscheidungstragern.
Wenn die Stadtbevélkerung wachst, entsteht zwangslaufig mehr Dichte.
Selbstverstandlich wird, wenn neu gebaut wird, anderes verdrangt, seien es Parkplatze,
Baume, Kleingarten oder auch lieb gewonnene Bauliicken. Wir sind der Uberzeugung,
dass eine wohliberlegte Dichte bereits heute und vor allem zukinftig die Qualitat der
Stadt Berlin ausmachen wird. Die Interessen Einzelner miissen hinter den Interessen der
Gemeinschaft zurtickstehen. Dies sollten unsere gewahlten Vertreter formulieren und
gegen Partikularinteressen verteidigen.
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2.500 Wohnungen koénnen in absehbarer Zeit nicht realisiert werden, weil die
zustandigen Fachbehorden chronisch unterbesetzt sind.

Die zustandigen Sachbearbeiter in den Bezirksdmtern sind kompetent und arbeiten
zugig. Aber es fehlt Uberall an Personal. Die Behdrdenvertreter sind Uberlastet.
Bauantrage und Bebauungsplanverfahren kdnnen daher nicht zeitnah bearbeitet
werden.

Dazu kommen Uberbordende Forderungen beim vorbeugenden Brandschutz sowie die
allseits bekannten Grenzwerte zur Larmbelastung. Diese Regularien missen dringend
reformiert und den modernen Bedirfnissen angepasst werden.

Der BDA Berlin empfiehlt die Wiedereinfiihrung der Fach- und Rechtsaufsicht in
den Bezirken.

Bezirkliches Handeln ist nicht selten rechtswidrig, deshalb sollte es der
Senatsverwaltung wieder ermdglicht werden, die Bezirke zu einem bestimmten Tun oder
Unterlassen zu verpflichten (Fachaufsicht) sowie in Rechtsfragen zu tberstimmen
(Rechtsaufsicht). Es darf nicht sein, dass die Erteilung einer Baugenehmigung je nach
Bezirk zu einer Lotterie verkommt.

Unsere Politik muss Hiirden beseitigen, die Abstimmung zwischen Amtern
beschleunigen und bezirkliche Sonderregeln abschaffen.

Berlin braucht Wohnungen und Arbeitsraume.

Je langer Entscheidungen brauchen, desto problematischer wird die Lage fur Berlin. Die
Stadt braucht eine funktionierende Verwaltung sowie einen handlungsfahigen
Bausenator, der die Rickendeckung des Regierenden Birgermeisters hat.

Der BDA Berlin und seine Mitglieder sind bereit, sich als maRgebliche Mitgestalter der
Baukultur in Berlin tatkraftig auch fir die baupolitischen Belange und die Zukunft von
Berlin einzusetzen. Fordern Sie uns!

Mit freundlichen Gri3en
fur den Vorstand des BDA Berlin,

Andreas R. Becher
Vorsitzender



